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Szirmabesenyd Nagykézségi Onkormdnyzat Képvisel6-testiiletének
8/2015. (v.28.) 6nkormdnyzati rendelete
a telepiilésképi véleményezési eljdrdsrol

Szirmabesenyd Nagykizségi Onkormdnyzat KépviselG-testillete az épitett kornyezet
alakitasdrdl és védelmérdl szolo 1997, évi LXXVIIL térvény 62. § (6) bekezdés 7. pontjdban
kapott felhatalmazds alapjdn, Magyarorszdg helyi onkormdnyzatairdl szélé 2011, évi
CLXXXIX. torvény 23. § (5) bekezdés 5. pontidban meghatdrozott feladatkorében eljdrva a
kovetkezd rendeletet alkotja:

L Altaldnos rendelkezések

L §

E rendelet célja Szirmabesenyé Nagykiozség épitészeti, varosképi, illetve természeti értékeinek
védelme és igényes alakitdsa érdekében az épitésiigyi hatdsdgi engedélyhez kotott épitési
munkdkkal kapcsolatban — a helyi adottsdgok figyelembevételével — a vdrosépitészeti
illeszkedéssel és a telepiilésfejlesziési célokkal osszefiiggd kivetelmények kiegyensilyozott
érvényesitése, Osszességében az épitett kérnyezet esztétikus kialakitdsa.

2§

(1) E rendelet hatdlya —a (2) bekezdésben foglaltak kivételével — Szirmabesenyd Nagykozségi
Onkormdnyzat (a tovabbiakban: Onkormdnyzat) kizigazgatdsi teriiletére terjed ki.
(2) E rendelet elGirdsai nem vonatkoznak azon engedélyezési eljdrdsokra, amelyek esetében
a. az épitészeti-miiszaki tervdokumentdcick elGzetes mindsitése a telepiilésrendezési és
épitészeti-miiszaki tervtandcsokrol sz6l6 kormdnyrendelet szerint a kézponti, vagy a
teriileti épitészeli tervtandcs hatdskirébe tartozik, vagy amelyeknél

b. az épiltetG dsszevont telepitési eljdrdst, ezen beliil telepitési hatdsvizsgdlati szakaszt
kezdeményezett.

(3) E rendelet hatdlya kiterjed minden természetes személyre, jogi személyre és jogi
személyiséggel nem rendelkezé szervezetre, aki (amely) az Onkormdnyzat kizigazgatdsi
teriiletén jogszabdlyban épiiésiigyi hatdsdgi engedélyhez kotott épitési tevékenységet
végez, vagy azzal 0sszefiiggd épitészeti-miszaki tervdokumentdciot készit.

1L A telepiilésképi véleményezési eljdrds alkalmazdsi kore

3. 8

(1) E rendelet elGirdsai szerint — a 4. § (1) és (2) bekezdésében felsorolt teriiletekre, illetve
épitési munkdkra vonatkozbéan — telepiilésképi véleményezési eljardst kell lefolytatni



a) uj épitmény épitésére,

b) meglévd épitmény — (a meglévd tetdtér beépitését is ide értve) a beépitett szintteriilet
névekedését eredményezé — bivitésére, illetve a telepiilésképet érinté dtalakitdsdra

irdnyulo  épitési, Osszevont vagy fennmaraddsi engedélyezési eljdrdsokhoz készitett

épitészefi-miiszaki tervekkel kapcsolatban.

(2) A 4. § (1) és (2) bekezdésében felsorolt teriiletekre és épitési munkdkra vonatkozé
épitésigyi hatosdgi engedélytdl eltérd vagy épitésigyi hatésdgi engedélyhez nem kotott
épitési munkdk — az Onkormdnyzat kiillén rendeletében meghatdrozottak szerint — csak
telepiilésképi bejelentési eljdrds alapjdn végezhetdk.

4§

(1) E rendelet elGirdsai szerint telepiilésképi véleményezési eljdrdst kell lefolytatni
Szirmabesenyd Nagykozség —a (3) bekezdésben felsorolt — telepiilésszerkezeti és varosképi
szempontbdl kiemelt jelentGségii uitvonalai és kozterei mentén, tovdbbd — ha az érintett
utszakasz beépitésre nem szant teriilettel hatdros — a kozit teriiletének hatdrétdl szamitott
50 m-es sdvon belil 1év6 ingatlanokon tervezett, jogszabdlyban épitésiigyi hatésdgi
engedélyhez kotott épitési munkdk épitésének, fennmaraddsdnak engedélyezése esetén.

(2) Telepiilésképi véleményezési eljardst kell lefolytatni tovdbbd —az ingatlan épitési évezeti
besoroldsatdl fiiggetleniil —

a) a 9,00 m-es épitménymagassdgu, illetve az F+2 szintes vagy azokndl magasabb i
épitmények, valamint az ilyen magassdgot eredményezd emelet-raépitések, tetdtér-
beépitések,

b) valamennyi 300 m’ bruité szintteriletet meghalads foldszintes, valamint 1000 m?
brutto szintteriiletet meghalado t6bbszintes j épitmény,

¢) ab) pontban szerepld nagysdgrendeket meghaladé meglévé épitmény rendeltetését —
a milkddést és a kornyezd beépitéshez valé viszonyt — megvdltoztatd,

d) nettd 20,0 m’ alapteriiletet az épitési tevékenységet kovetGen meghalado méretil
kozteriletrdl ldtszo kereskedelmi, szolgdltatd, illetve vendégldts rendeltetésii épiilet
épitése, bévitése esetén,

e) 0ndllo reklamtarto épitmény épitése, meglévd bévitése vagy megvdltoztatdsa esetén,

amennyiben annak mérete az épitési tevékenység utin meghaladja
ea) beépitésre nem szant teriileten a 9,0 m,
eb) beépitésre szdnt teriileten a 4,5 m
magassdgot,

) helyi épitészeti értékvédelem alart 4116 épitményt érintd, valamint

e¢)  a koztéri milalkotdsok kornyezetalakitdsdra vonatkozo, jogszabdly alapjdn épitésigyi
hatésdgi engedélyhez kotott épitési munkdkra vonatkozé épitészeti-miiszaki tervekkel
kapcsolatban.

(3) Az (1) bekezdés szerinti ttvonalak és kozterek: a telepiilés teljes kozigazgatdsi teriilete

III. A telepiilésképi véleményezés eljdrdsi szabdlyai

5. 8

A telepiilésképi véleményezési eljdrdshoz kotott épitési munkdkra vonatkozo épitészeti-miiszaki
tervdokumentdcidkkal kapcsolatban a telepiilésképi vélemény alapjdt a f3épitész szakmai
adllaspontja képezi.



6. §

(1) A telepiilésképi véleményezési eljdrds az épittetd, illetve az dltala megbizott tervezd (a
tovdbbiakban egyiitt: kérelmezd) dltal a polgdrmesterhez benyijtott — papiralapii —
kérelemre indul. A kérelmezd legkésébb a kérelem benyiujtdsdig a véleményezends
épitészeti-miszaki tervdokumentdcit elekironikus formdban feltélti az épitésiigyi hatdsdgi
eljdrashoz biztositott elektronikus tdrhelyre, melyhez a polgdrmesternek hozzdférést
biztosit.

(2) A polgdrmester telepiilésképi véleményét a f6épitész késziti eld.

(3) A telepiilésképi véleményben a polgdrmester a tervezett épitési  tevékenységet
engedélyezésre

a) Jjavasolja,
b) feltétellel javasolja, illetve
c) nemjavasolja.
(4) A telepiilésképi véleménynek minden esetben tartalmaznia kell a f5épitészi szakvéleményt.

7. §

A 6. § (1) bekezdése szerinti épitészeti-milszaki tervdokumentdcionak a véleményezéshez az
alabbi munkarészeket kell tartalmaznia:

a) helyszinrajzi elrendezés dbrdzoldsa méret és magassdgi jelolésekkel és a szomszédos
beépitések bemutatdsdval, terepviszonyok megjelenitése szintvonalakkal, amennyiben a telek
lejtése atlagosan 5% -ndl tobb.

b) telepiilésképet befolydsolé témegformdalds, homlokzatkialakitds ufcaképi illeszkedésének
dbrazoldsa fotémontdzson, vagy digitdlis grafikan,

¢) kozteriiletrdl lathatd rekldmelhelyezés, felirat, cégér dbrdzoldsa,

d) a létesités rendeltetésének meghatdrozdsa, a telepitésrél és az épitészeti kialakitdsrol rovid
miszaki leirds.

IV.  telepiilésképi véleményezés szempontjai

8 §

(1) A telepiilésképi véleményezési eljdrds sordn vizsgdlni kell, hogy az épitészeti-miszaki
tervdokumentdcio
a) megfelel-e a telepiilésrendezési eszkozben foglalt kitelez8 elGirdsoknat,
b) figyelembe veszi-e a beépitési elGirdsban szerepld tovdbbi — a (vdros) épitészeti
illeszkedésre vonatkozo — javaslatokat, illetve hogy
¢) a telepillésrendezési eszkoz irdnyadsé szabdlyozdsdtdl, valamint a b) pont szerinti
Javaslatoktdl eltéré megoldds azokkal egyenértékii vagy kedvezdbb beépitést, illetve
telepiilésképi megjelenést eredményez-e.
(2) A telepitéssel kapcsolatban vizsgdlni kell, hogy
a) a beépités médja — az (1) bekezdés a) pontjdban foglaltakon tul — megfelel-e a
kornyezetbe illeszkedés kiovetelményénetk,
b) megfelelden veszi-e figyelembe a kialakult, illetve dtalakuld kérnyezé beépités
adottsdgait, rendeltetésszeri haszndlatdnak és fejlesztésének lehetdségeit,
¢) nem korlatozza-e indokolatlan mértékben a szomszédos ingatlanok benapozasdit,
illetve épitmények kilatasdt,
d) 16bb épitési ditemben megvaldsuld vj beépités, illetve meglévd épitmények bdvitése
esetén



da) biztositott lesz- vagy marad-e az el Girdsoknak és az illeszkedési kovetelményeknelk
megfeleld tovdbbi fejlesztés, bvités megvaldsithatésdga,

db) a beépités javasolt sorrendje megfelel-¢ a rendezett telepiilésképpel kapcsolatos
kovetelményeknet.

(3) Az alaprajzi elrendezéssel kapcsolatban vizsgdini kell, hogy

a)

b)

a foldszinti alaprajz — a tervezer rendeltetés, illetve az qzzql Osszefiiged haszndlat
sajdtossdgaibdl eredben — nem korldtozza-, illetve zavarja-e indokolatlan mértékben
a szomszédos ingatlanok rendeltetésszery haszndlatat,

az alaprajzi megolddsok nem eredményezik-e qz épiilet  tomegének, illerve
homlokzatainak telepiilésképi szemponthol kedvezbtlen megjelenésér

(4) Az épiilet homlokzatdnak és tetdzetének kialakitdsdval kapcsolatban vizsgdlni kell, hogy

a)
b)
c)
d)

e)

azok épitészeti megolddsai megfelelden illeszkednek-¢ o kialakult, illetve o
telepiilésrendezési eszkiz szering dtalakuls épitett kérnyezethez,

a homlokzator tagoldsa, q nyildszardk kiosztdsa dsszhangban van-e az éptilet
rendeltetésével és haszndlatinak sajatossdgaival,

alerv javaslatot ad-e a rendeltetésse] Osszefliggd rekldm- és informdcios berendezések
elhelyezésére és kialakitdsdra,

a terv varosképi szempontbol kedvezs megolddst tartalmaz-e gz épiilet gépészeti és
egyéb berendezései, tartozékai elhelyezésére, tovibha hogy

a tetdzet kialakitdsa — liloncsen hajldsszoge és esetleges tetdfelépitményei —
megfelelben illeszkednek-e a domindns kbrnyezet adottsagainoz.

(5) A4 hatdrolé kozteriilettel vais kapcsolatot illetSen vizsgalni kell, hogy

@)

b)

a kozteriilethez kozvetlensi] kapesolodo szint alaprajzi kialakitésa, illetve ebbdl ereds

haszndlata

aa) korldtozza-e a kiziti kozlekedést és annak biztonsdgdt,

ab) korldtozza-, illetve zavarja-e a gyalogos és a kerékpdros kozlekedést és annak
biztonsdgadt,

ac) megfelelGen veszi-e figyelembe a kozteriiler adottsdgait és esetleges berendezéseit,
miitdrgyait, valamint novényzetér, illetve ebbébl eredden

ad) a terv megfeleld javaslatokar ad-e az esetleg szitkségessé vdls — g kozteriiletet
érintd — beavafkozdsokra,

az esetleg a kozteriilet Jolé  benyiils épltmény-részek, illetve Szerkezetek és

berendezések milyen médon befolydsoljdk a kozteriilet haszndlatdt, kiilonss tekintettel

a meglévd, illetve a telepitends Jakra, fasorokra.

(6) Az (1) bekezdésben szereplé dltaldnos, valamint q (2)-(5) bekezdésben felsorolr részietes
szempontokat a f5épitészi mindsités sordn figyelembe kell venni.

V. Zdro rendelkezés

9.§

Jelen a rendelet a kihirdetése napjan lép hatdlyba, rendelkezéseit o hatdlyba Iépését kivetden
indult eljdrdsokban kell alkalmazni

Huszti Gibor  s.k.
polgdrmester

dr. Szakos Judit
Jjegyzd tdvollétében
Kolldr Tiborné st
vezeto-fotandcsos




A jegyzkonyvi kivonat hiteles.

-l

Lo
el
Hitelesitette : Kondis Manann-c‘:/}otanacsqsaog Iy 41\\
Szirmabesenyd, 2015. mdjus 28. ‘g Fd ‘ﬁ
: 3: 'J‘.f‘ W
Y32 ~
AT k° e
X &



